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1. ДАННЫЕ О ЗАКАЗЧИКЕ, ОБЪЕКТЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ И СПЕЦИАЛИСТАХ

1.1. Сведения заказчике и объекте обследования

Объект Инженерные сети многоквартирного жилого дома по адресу: 

Ленинградская обл., г. Гатчина, просп. 25-го Октября, д. 46

Заказчик ООО «Прогресс»

Подрядчик ООО «Спецсвязь»

Назначение объекта Многоквартирный жилой дом

Инженерные системы Здание оборудовано следующими инженерными системами:

■ система горячего и холодного водоснабжения

■ система отопления, теплоснабжения;

■ система водоотведения;
Г од возведения 1992 г.

1.3. Сведения о специалистах, проводивших обследование

" 1 " . ... ; . . . .

Ильин Александр Владимирович

Специалист НК

Специалист неразрушающего контроля по УК, ВИК, МК. 
Квалификационное удостоверение № 0001-57934-18 от 06.04.2018г., 
выданное ФГАУ «НУЦСК при МГТУ им. Н.Э. Баумана». Методы кон­
троля: УК, ВИК, МК. Области аттестации: 1; 2; 3;4;5; 6;7; 8;9;11. 
Аттестован на знание требований промышленной безопасности 
в объеме, соответствующем должностным обязанностям 
(удостоверение № 0001-57934-18).

I

2. ЦЕЛЬ РАБОТ

Определение фактического технического состояния систем, выявлении дефектов, по­
вреждений и неисправностей, количественной оценке физического и морального износа, 
установлении отклонений от проекта.

3. ЭЛЕМЕНТЫ, ПОДЛЕЖАЩИЕ ОБСЛЕДОВАНИЮ

Обследованию подлежат следующие инженерные системы и оборудование (при нали­
чии):

■ система горячего и холодного водоснабжения

■ система отопления, теплоснабжения;

■ система водоотведения (канализация);
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4. СОСТАВ, МЕТОДИКА И ОБЪЕМЫ НАМЕЧАЕМЫХ РАБОТ

В соответствии с нормативно-технической документацией, регламентирующей требо­
вания к работам и их составу по получению информации, необходимой для контроля и по­
вышения степени конструктивной безопасности здания или сооружения, планируется визу­
ально-измерительное и детальное инструментальное обследование инженерных систем 
здания.

Этапы проведения обследования и состав работ:

Техническое обследование инженерных сетей здания намечено в три связанных меж­
ду собой этапа:

■ подготовка к проведению обследования;
■ предварительное (визуальное) обследование;
■ сплошное детальное инструментальное обследование.

Состав работ и последовательность действий по обследованию инженерных сетей на 
каждом этапе включают:

Подготовительные работы:

■ изучение и анализ материалов проектно-технической и архивной и эксплуатаци­
онной документации;

■ изучение и анализ условий эксплуатации систем;
■ обеспечение доступа к обследуемым системам;
■ визуальный осмотр инженерных систем (в рамках разработки программы обсле­

дования);
■ подготовку приборов и оборудования к инструментальному контролю. 

Проведение обследования:
Визуальное обследование проводится в целях предварительной оценки технического 

состояния инженерного оборудования по внешним признакам и уточнения программы ра­
бот. При этом выполняются следующие работы:

■ сплошное визуальное обследование инженерного оборудования;
■ выявление дефектов и повреждений инженерного оборудования по внешним 

признакам с необходимыми измерениями и фотофиксацией;
■ оценка технического состояния инженерных систем;
■ проведение инструментального обследования инженерных систем неразру­

шающими методами контроля (при необходимости)
* анализ причин появления дефектов и повреждений в инженерных сетях;
■ определение физического износа инженерных сетей;
■ составление итогового документа с выводами по результатам работ.

Методика проведения работ

В ходе инструментального исследования инженерных систем выполняются следующие ра­
боты:

■ Водоснабжение и водоотведение.
-Описание системы (тип схемы, схема разводки трубопроводов);
-Обследование запорно-регулирующей арматуры;
-Обследование трубопроводов на предмет дефектов (свищи, течи и т.п.), следы ре­

4



монтов, состояние креплений и опор трубопроводов.
-Обследование теплоизоляции;
-Инструментальные измерения.
■ Отопление, теплоснабжение.
- описание системы (тип схемы, схема разводки трубопроводов);
- обследование трубопроводов, отопительных приборов, запорно-регулирующей 

арматуры;
- Выявление отклонений в системе от проекта(при наличии);
- Выявление повреждений, неисправностей и дефектов;
-Инструментальные измерения;

Доступ на объект

Работы по техническому обследованию здания осуществляются после согласования 
доступа на объект с собственником и эксплуатирующей службой.

5. СВЕДЕНИЯ О РАССМОТРЕННЫХ В ПРОЦЕССЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ ДОКУ­

МЕНТАХ

В ходе проведения обследования рассмотрена следующая документация:
• Технический паспорт многоквартирного жилого дома по адресу

Ленинградская обл., г. Гатчина, просп. 25-го Октября, д. 46.
• Рабочая документация 201.23-016-АТС (Узел учета тепловой энергии) разрабо­

тан АО “Теплоэнергомонтаж” в 2016г.
• Акт ввода в эксплуатацию узла учета тепловой энергии от 03.10.2016г.;
• Акт гидравлических испытаний узла учета тепловой энергии от 19.09.2016г.;
• Акт приемки работ по теплоизоляции трубопроводов узла учета тепловой энер­

гии от 04.10.2016г.;

6. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА И НАЗНАЧЕНИЕ ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ

Вы писка из техн и ческ ого  паспорта ж илого  здания

А др ес Л енинградская обл ., г. Гатчина, просп. 25-го  Октября, д . 46

Ч исло этаж ей 6

Число лестниц 6

Ч исло п одъездов 6

Ч исло квартир 85

Общ ая полезная  

площ адь дом а

7 7 2 7 ,2  м2

П лощ адь подвального  

помещ ения
1403,5 м2

Н аруж ны е и внутренние  

капитальные стены

кирпичные

П ерегородки кирпичные

В одоп р овод от городск ой  центральной сети

О топление централизованное
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Сведения об основных частях инженерных систем: 

Холодное и горячее водоснабжение

№ Н аименование элем ента

'

S
5

6  
CQ

J3- И
сп

ол
ни

те
ль

на
я 

то
лщ

ин
а 

ст
ен

к
и,

 м
м

1о.

5
2

1.
Т руба 80 н/д н/д

2 . Т руба 60 н/д н/д

3. Т руба 40 н/д н/д

4 . Т руба 32 н/д н /д

5 . Т руба 25 н/д н /д

Сведения об основных характеристиках:

Н аименование Значение

И сточник теплоснабж ения К отельная № 11

П роект н/д

Н азначение Х ол од н ое  и горячее водосн абж ен и е

Рабочая среда вода

Рабочее давление, М П а (кгс/см  ) Р п р=0,48 (4 ,8 ) (в зим ний п ер и од)  

Р обр = 0 ,4 3 (4 ,3 ) (в зим ний п ер и од) 

Р п р=0,44 (4 ,4 ) (в летний п ериод) 

Р о б р = 0 ,3 9 (3 ,9 ) (в летний п ериод)



Система отопления:

№

.

Н аименование элем ента
S
S

э-«и
2ее
S

п И
сп

ол
ни

те
ль

на
я 

то
лщ

ин
а 

ст
ен

к
и,

 м
м

М
ат

ер
иа

л

1.
Т руба 90 н/д н/д

2 . Т руба 80 н/д н/д

3 . Т руба 60 н/д н/д

4 . Т руба 50 н/д н/д

5. Т руба 40 н/д н/д

6 . Т руба 32 н/д н/д

7 . Т руба 25 н/д н/д

Сведения об основных характеристиках:

Н аименование Значение

И сточник теплоснабж ения Котельная № 7

П роект н/д

Н азначение О топление многоквартирного дом а

Рабочая среда вода

Рабочее давление, М П а (кгс/см 2) Рпр=0,5  (5 ,0 )  

Р о б р = 0 ,4 5 (4 ,5 )

Тем пература 1 10°С /70°С
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■

Система водоотведения(канализации):

№ Наименование элемента

Ди
ам

ет
р,

 м
м

Ис
по

лн
ит

ел
ьн

ая
 

то
лщ

ин
а с

те
нк

и,
 м

м

М
ат

ер
иа

л

1. Труба 150 н/д н/д

2. Труба ПО н/д н/д

3. Труба 60 н/д н/д

Сведения об основных характеристиках:

Наименование Значение
Проект н/д
Назначение водоотведение
Рабочее давление, МПа (кгс/см2) гидростатическое

7. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ

7.1. Перечень анализируемых документов приведен в разделе 5 настоящего заключе­
ния.

7.2. Осмотр технического устройства
Осмотр объекта обследования проведен с целью:
- оценки фактического состояния объекта обследования;
- определения действующих повреждающих факторов, механизмов повреждения и 

восприимчивости материала объекта обследования к механизмам повреждения;
- выбора методов неразрушающего или разрушающего контроля, наиболее эффектив­

но выявляющих дефекты, образующиеся в результате воздействия установленных меха­
низмов повреждения (при наличии).

В качестве действующих повреждающих факторов, механизмов повреждения и вос­
приимчивости материала паропровода к механизмам повреждения определены:

общая или (и) локальная коррозия (эрозия) основного металла и сварных со­
единений трубопровода;

коррозионная усталость основного металла и сварных соединений трубопрово­
да;

нарушение рабочих параметров, при эксплуатации; 
непроектные нагрузки на элементы конструкции.
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В качестве методов неразрушающего или разрушающего контроля, наиболее эффек­
тивно выявляющих дефекты, образующиеся в результате воздействия установленных ме­
ханизмов повреждения выбраны:

- визуальный контроль;
- измерение выявленных дефектов (коррозионных язв или эрозионных повреждений, 

трещин, деформаций и других);
- контроль толщины стенки неразрушающим методом;
7.3. Сведения о проведенных мероприятиях и о результатах технического диагно­

стирования технических устройств
7.3.1 Визуальный и измерительный контроль
Контроль осуществлен в соответствии с требованиями РД 03-606-03 [раздел 6, п. 

6.8.1-6.8.3; п. 6.5.1-6.5.4; раздел 7, п. 7.1 Инструкции по визуальному и измерительному 
контролю РД 03-606-03] с использованием комплекта для визуального и измерительного 
контроля. При этом проведено:

- внешний и внутренний осмотр труб и арматуры трубопроводов;
- осмотр стыковых и угловых сварных соединений трубопроводов.
В результате контроля обнаружены недопустимые дефекты на трубах и арматуре тру­

бопроводов (см. ведомость дефектов приложение 1):

1) По результатам контроля системы горячего и холодного водоснабжения обнаружены 
следующие недопустимые дефекты:

• примыкания неизолированных систем внутреннего холодного и горячего водоснабжения 
к поверхности строительных конструкций и других трубопроводов; значительные по­
вреждения изоляции;

• поверхностная коррозия труб и запорной арматуры ХВС до 80% площади труб и арма­
туры;

• многочисленные свищи на трубах ХВС;
• многочисленные течи труб ХВС;
• выход из строя запорной арматуры (до 80% запорной арматуры систем ХВС и ГВС на­

ходятся в неработоспособном состоянии);
• отсутствует ремонтная документация и сертификаты на выполненные ремонты трубо­

проводов.
2) По результатам контроля системы отопления обнаружены следующие недопустимые 

дефекты:
• значительное нарушение теплоизоляции трубопроводов;
• примыкания неизолированных участков системы отопления к поверхности строитель­

ных конструкций;
• поверхностная и язвенная коррозия до 85% площади труб;
• поверхностная и язвенная коррозия запорной арматуры со следами закипания;
• выход из строя запорной арматуры (до 80% запорной арматуры системы отопления на­

ходится в неработоспособном состоянии);
• в некоторых помещениях под трубопроводами отопления имеются ямы в грунте пола, 

что свидетельствует о происходивших прорывах труб.
• отсутствует ремонтная документация и сертификаты на выполненные ремонты трубо-
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проводов.

3) По результатам контроля системы водоотведения (канализации) обнаружены следующие 

недопустимые дефекты:

• поверхностная и язвенная коррозия до 90% площади труб;
• по всей протяженности трубопровода наблюдается многочисленные течи раструбов;
• трещины с раскрытием до 5 мм. по основному металлу труб;
• сквозные отверстия диаметром 10мм по основному металлу труб;
• разрушение и нарушение герметичности более 30% тройников в системе;
• часть помещений подвала залита фекальными массами из-за трещин, засоров лежаков 

канализации, нарушения герметичности стыков труб.

7.3.2 Ультразвуковая толщинометрия
Проведен выборочный ультразвуковой контроль толщины стенок основных частей 

трубопровода в доступных для контроля местах.
По результатам контроля установлено:
- установить утонения стенок трубопровода относительно паспортных значений нет 

возможности, т.к. отсутствуют данные об исполнительной толщине стенок трубопровода. 
Результаты измерения толщины стенок трубопроводов приведен в приложении 5.
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8. ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВАНИЯ

На основании результатов проведенного обследования инженерных систем много­
квартирного жилого дома по адресу Ленинградская обл., г. Гатчина, просп. 25-го Октября, 
д. 46 проведена оценка степени реального износа оборудования (реального состояния) со­
гласно методическим рекомендациям по определению технического состояния систем теп­
лоснабжения, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и водоотведения:

С истем а О ценка Рекомендации
Х В С г) о б ор уд ов ан и е  в работе, но по выявленным  

показателям н аходится в п р едаварийном , эк с­
плуатация обор удован и я  неж елательна;

Вы полнить капитальный  

р ем он т с п осл едую щ и м  

п р оведен ием  гидравли­
ч еск и х  испы таний.

ГВС в) о б о р у д о в а н и е  в р аботе, находится  в не ава­
рийном  состоя н и и , но периоди ч еск и  возника­
ю т техн и ч еск и е неполадки (чащ е, чем указан ­
ные зав одом -и зготов и тел ем  м еж рем онтны е  

интервалы);

В ы полнить капитал ьны й 

р ем он т с п осл едую щ и м  

п р оведен и ем  гидравли­
ческ и х испы таний.

О топление г) о б о р у д о в а н и е  в работе, н о  по выявленным  

показателям  находится  в предаварийном  с о ­
стояни и , эксплуатация обор удован и я  н еж ел а­
тельна;

В ы полнить капитальный  

р ем он т с п осл едую щ и м  

п р оведен ием  гидравли­

ческ и х испы таний.
В одоотв еден и е  

j (канализация)
г) о б ор уд ов ан и е  в работе, но по выявленным  

показателям находится  в аварийном  со ст о я ­
нии, эксплуатация обор удован и я  неж елательна  

и опасна;

В ы полнить капитальный  

рем онт.

Специалист НК 2 уровня А.В. Ильин
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Ведомость дефектов
Объект Инженерные сети многоквартирного жилого дома по адресу: 

Ленинградская обл., г. Гатчина, просп. 25-го Октября, д. 46

Заказчик ООО «Прогресс»

Назначение объекта Многоквартирный жилой дом

Инженерные системы Здание оборудовано следующими инженерными системами:

■ система горячего и холодного водоснабжения

■ система отопления, теплоснабжения;

■ система водоотведения;

Система горячего и холодного водоснабжения
М есто располож ения деф ек ­
та (расп олож ен ие деф ектов  

указано на схем е в прилож е­
нии 2 )

О писание деф екта Ф ото деф екта (№ п о прило­
ж ен и ю  6)

Т рубопроводы  Х В С  и ГВС
Примыкания неизолированны х  

систем  внутреннего хол одн ого  

и горячего водоснабж ения к 

поверхности  строительны х  

конструкций и др уги х  т р убо­
проводов; значительны е п о­
вреж дения изоляции;

4 ,5 ,7 ,8 ,1 1 ,1 3 ,1 5 ,2 2 ,3 9

Трубопроводы  Х В С  и ГВС  и 

запорная арматура

П оверхностная и язвенная кор­
розия тр уб и запорной  армату­
ры Х В С  д о  80%  площ ади труб  

и арматуры;

1 ,2 ,  3 ,5 ,  7, 8, 9 , 1 0 ,1 1 ,  12, 
14, 15, 17, 18, 19, 2 0 ,2 1 ,2 2 ,  
2 3 ,2 4 ,  2 5 ,2 6 ,2 8 ,  2 9 ,3 0 ,3 1 ,  

32, 39 , 40 , 42 , 43 , 44 , 45

Т р убоп р овод  Х В С М ногочисленны е свищ и в 

тр убоп р ов оде

4, 8, 1 7 ,2 5 ,4 1

Т р убоп р овод  Х В С М ногочисленны е течи труб 4 , 5 , 8 ,  9 , 10, 17, 2 5 ,4 1

Запорная арматура т р убо­
проводов Х В С  и ГВС

В ы ход из строя, коррозия и за­
кипание запорной арматуры  

(д о  80%  запорной арматуры  

си стем  Х В С  и ГВС находятся в 

н ер аботосп особн ом  состоянии);

1 ,2 ,3 ,  5, 9 , 10, 15, 18, 1 9 ,2 0 ,  
2 1 ,2 2 ,  2 3 ,2 4 ,  26 , 28 , 29 , 30, 
3 1 ,3 2 ,3 8 ,3 9 ,  40 , 42 , 4 3 ,4 4 ,  

45

Т рубопроводы  Х В С  и ГВС и 

запорная арматура
О тсутствует ремонтная док у­
ментация и сертификаты  на 

вы полненны е ремонты  тр убо-

4 , 1 3 ,2 6 , 29 , 42

12



проводов.

Система отопления
М есто располож ения деф ек ­
та (расп олож ен ие деф ектов  

указано на схем е в прилож е­
нии 3 )

О писание деф екта Ф ото деф ек та (№ п о прило­
ж ен и ю  7)

Т рубоп ровод системы  о то ­
пления, теплоснабж ения;

Примыкания неизолированны х  

частей тр убоп р ов ода  к поверх­
ности строительны х конструк­
ций и др уги х  трубопроводов; 

значительны е повреж дения  

изоляции;

4,5  ,10 , 11, 1 2 ,3 0 , 4 0 , 49

Т рубопроводы  системы  ото­
пления и запорная арматура

П оверхностная и язвенная кор­
розия тр уб и запорной  армату­
ры д о  85%  площ ади тр уб и ар­
матуры;

6, 7, 8 ,9 ,  11, 12, 26 , 2 7 ,3 0 ,  
3 1 ,3 2 ,3 3 ,3 5 ,3 9 ,  4 0 ,4 1 ,4 2 ,  
43 , 44 , 4 5 , 46  ,47 , 48 , 49 , 50.

Запорная арматура т р убо­
провода

В ы ход  из строя, коррозия и за­
кипание запорной  арматуры (до  

80%  запорной арматуры нахо­
дятся в н ер аботосп особн ом  с о ­
стоянии);

1 ,2 ,  17, 19, 2 0 ,2 1 ,2 9 ,3 1 ,3 2 ,  
39 , 42 , 50

Т рубопроводы  систем ы  ото­
пления и запорная арматура

О тсутствует ремонтная док у­
ментация и сертификаты  на 

вы полненны е ремонты  т р убо­
проводов.

25 , 27 , 28

Т р убоп р овод системы  о то ­
пления

Свищ и и течи в тр убоп р ов о­

де
7, 8, 9 , 26 , 28

Система водоотведения (канализация)
М есто располож ения деф ек-  

та(располож ение деф ектов  

указано на схем е в прилож е­
нии 4 )

О писание деф екта Ф ото деф екта (№ по прило­
ж ен и ю  8)

Т р убоп р овод системы  в о д о ­
отведения (канализации);

П оверхностная и язвенная кор­
розия д о  90%  площ ади труб; 

примыкания частей тр убоп р о­
вода к поверхности  строитель­
ны х конструкций и др уги х  тр у­
бопроводов;

1 -4 0

13



Т р убоп р овод системы  водоот­
ведения (канализации);

П о всей протяж енности  т р у б о ­

провода наблю дается м ного­

численны е течи раструбов;

1 ,2 ,  4 , 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 
15, 16, 17, 1 9 ,2 1 ,2 2 ,  2 3 ,2 4 ,  
2 5 ,2 6 ,  2 7 ,2 8 ,  2 9 ,3 2 ,3 7 ,3 8 ,  

39, 40 .

Т рубоп р овод  системы  водо­

отведения (канализации);
Трещ ины  с раскрытием д о  5 

мм. по осн овн ом у м еталлу  

труб;

1 ,2 ,  5, 6, 10, 2 0 ,2 1 ,2 3 ,2 8 ,  

2 9 ,3 1 ,3 3 .

Т р убоп р овод системы  водо­
отведения (канализации);

Разруш ение и наруш ение гер­

м етичности бол ее  30%  тройни­

ков в систем е;

1 ,2 , 4 , 6, 13, 1 7 ,2 4 .

Т рубоп р овод  системы  водо­
отведения (канализации);

Сквозны е отверстия диам етром  

10мм п о осн овн ом у м еталлу  

труб;

6 ,20

П одвальное пом ещ ение Часть пом ещ ений  подвала за ­

лита фекальными массам и из-за  

трещ ин, засоров леж аков кана­

лизации, наруш ения герм етич­

ности сты ков труб.

5 , 6 ,  7, 10, 11, 12, 17, 1 9 ,3 8 .
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